VIMMOBILIERE Rue Charles Magnette 6 Liege 4000

ANESSE #4007

04/240.15.20

A vendre

235.000 €

www.vanesse.be

A VENDRE

PEB No. :20260731044132

Cc E totale: 19796

E spec: 206

Appartement 2 chambres en Hyper-Centre de Liege — Idéal Investissement |

A'la recherche d'un pied-a-terre ou d'un investissement de choix en plein coeur de Liege 2 Découvrez cet appartement
lumineux, idéalement situé & seulement 2 minutes d pied de la Place Cathédrale et face au parking Charles Magnette.
Composition : situé au 3éme étage, ce bien offre :

Un hall d’entrée accueillant. Une cuisine avec acceés direct a un premier balcon. Deux chambres confortables. Une salle
de bains avec espace buanderie. Un débarras pratique pour le rangement. Un second balcon en facade, parfait pour
profiter de I'extérieur en centre-ville. Une cave privative est également incluse.

Confort et équipements : Climatisation pour un confort optimal. Chdassis double vitrage PVC (2013). Chauffage centrall
collectif (mazout). Facilité de stationnement : possibilité de louer un emplacement de parking juste en face.

Situation locative :

Le bien est actuellement loué au loyer de 800€/mois + 200€ de charges, offrant une opportunité immédiate pour un projet
d'investissement.

Performance énergétique :

PEB Classe C — Certificat N° 20260731044132.

Ne manquez pas cette opportunité au coeur de la vie liégeoise | Pour toute information complémentaire ou pour
organiser une visite, contactez-nous dés maintenant.
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Revenu cadastral : 1127 €

Gestionnaire du dossier

Jonathan BECKERS

Intérieur

3eéme étage Longueur Largeur Superficie
Hall d'entrée 3.29 m 315m 9.80 m®
Séjour 6.03m 492l m 25.02 m®
Cuisine 3.20m 272 m 8.74 m*
Chambre 1 419 m 417 m 17.50 m®
Chambre 2 5.02m 2.87m 14.45 m?
Salle de bains 2.36 m 1.64 m 3.89 m?
Wc 1.I0m 079 m 0.87 m?
Hall1 1.02m 1.02 m 1.05 m?
Hall 2 1.02 m 0.64 m 0.66 m®
Remise 1.37 m 1.03 m 1.41 m?
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042401520 info@vanesse.be.

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. b IPI

IPIn104.789 | IPI n° 501.691 | info@vanesse.be FEDERIA

BIV



# Réf. 4007
Rue Charles Magnette 6 Liege 4000

AARESSE

www.vanesse.be

AVENDRE

Chambre 1
18 m? Cuisine :
9 m2 J
[ 2,
- JEE
5 -
7] SDB o ‘ -
=AW 7= 1 ‘\\
o ’ Hall dentrée ~—gr—
L 10 m2
1> .
>
Chambre2
14 m? N Séjour
. 25 m2
’: 'Balcon'P
- 2m?
L ey — -
SR — —Lond
3eme étage
Les plans sont soumis a titre informatif et non contractuels.
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